3. marec 2025
AGRARNA SKUPNOST, KOT STRANKA V KATASTRSKIH POSTOPKIH

Strokovno pojasnilo

Postopanje za agrarne skupnosti se nanasa tudi na pasne skupnosti

Z izrazom agrarna skupnost razumemo lastniSko skupnost fizi€nih oziroma pravnih oseb, katere ¢lani
so vpisani v zemljiSko knjigo kot solastniki ali skupni lastniki nepremi€nega premozenja. Zanjo velja, da
ni pravna oseba, ki pa ima procesno sposobnost (7. ¢len ZAgrS): tj. sposobnost biti stranka v sodnih,
upravnih in drugih postopkih pred drZzavnimi organi ali nosilci javnih pooblastil, razen v dav¢nih
postopkih.

Agrarna skupnost je premoZenjska skupnost.
V postopkih v katerih sodelujejo agrarne skupnosti je potrebno loCevati 2 situaciji:

I. Agrarne skupnosti po ZPVAS in agrarne skupnosti, ki jim premozenje nikoli ni bilo odvzeto

a) Tu so stranke vsilastniki v upravnem postopku, razen ¢e imajo skupnega predstavnika, oziroma
pooblad€enca, oziroma predloZijo nek akt iz katerega izhaja upravicenje za zastopanije.

b) Ta skupni predstavnik lahko zastopa solastnike ali skupne lastnike le v upravnem postopku. Za
morebitno zastopanje v postopku za izdelavo elaborata si morajo solastniki ali skupni lastniki
dolociti pooblaséenca.

Najbolje je, da se pred zacetkom upravnih postopkov pozove »stare« agrarne skupnosti, da si, v kolikor
je to mogoce, uredijo svoj status pa ZAgrS, po katerem je predsednik zakoniti zastopnik agrarne
skupnosti.

V kolikor to v razumnem ¢€asu ni mozno pa svetujemo, da lastniki, ki so stranke postopka, sami ali v
skladu z Ze dolo¢enimi pravili agrarne skupnosti, ki so jih sprejeli, predlagajo skupnega predstavnika
po 52. ¢lenu ZUP. To je vedno ena od strank postopka, torej eden od lastnikov, ki je lahko ze njihov
zastopnik po aktu agrarne skupnosti ali sklepu organa agrarne skupnosti ali je kot tak dolo€en na kakSen
drug nacin v skladu s pravili statuta, ker najbolj pozna agrarno skupnost in jo lahko najbolj koristno
zastopa. V okviru upravnega postopka se tako poskrbi za zakonito zastopanje interesa vseh
udeleZzencev ne glede na njihov poloZa;.

Konkretno to pomeni:
Za inZenirski del velja:

= (e je AS stranka kot sosed, se vabi vse lastnike po pravilih ZKN, ¢e so ti vpisani v zemljiSki knjigi,

= (e je AS vlagatelj zahteve, zadostuje da eden od solastnikov poda zahtevo za ureditev meje, vpis
stavbe, ne more pa jo dati za parcelacijo in izravnavo,

= e je v zemljiski knjigi kot lastnik vpisan podatek o agrarni skupnosti (prava ali nazivna oblika npr.:
*BIVSAAGRARNA SKUPNOST*) ter zaznamba da za upravljanje z nepremi¢ninami velja poseben
pravni rezim upravljanja s strani to¢no dolo¢ene AS, se v postopek vabi predstavnik te AS, v skladu
s pravili te skupnosti,

= e je v zemljiSki knjigi kot lastnik vpisan zgolj naziv *AGRARNA SKUPNOST* brez mati¢ne Stevilke,
v primeru, da je AS sosed meja$ velja objava v IS Kataster, vlozitev zahteve za katastrski postopek
s strani take AS pa ni mozna.

V upravnem delu pa je mozno postopati na naslednji nacin:

» V tem primeru lahko ena ali veC strank z istovetnimi zahtevki na OGU/GP poslje predlog za
postavitev skupnega predstavnika. Ce tega ne storijo stranke lahko tudi GURS sprozi postopek
na naslednji nacin:

» Geodetska uprava s sklepom nalozi strankam (ki so udelezene v postopku z istovetnimi zahtevki
ali obveznostmi), naj v dolo€enem roku navedejo, katera od njih jih bo predstavljala, kot skupni
predstavnik. Najbolj ekonomicno je, da jim tudi ze predlaga enega od lastnikov, tj. obstojec



zastopnik agrarne skupnosti, ki je Ze za€el postopek in tudi sodeloval pri vioZitvi zahteve, ker je
tudi eden od solastnikov.
= Tisti, ki ne nasprotujejo temu, jim s sklepom GURS doloci skupnega predstavnika, ki ga
je predhodno predlagal GURS, tistim, ki se s tem ne strinjajo pa tistega, ki so ga same
predlagale.
= Zatiste, ki se jih ne najde — neznani lastniki, se sklep o postavitvi skupnega predstavnika
vro€a z javnim naznanilom.
= Preostali lastniki, ki nasprotujejo postavitvi in ne predlagajo svojega se zastopajo sami.

Ce stranke temu sklepu ne ugodijo oziroma nasprotujejo postavitvi, jim lahko organ s sklepom dologi
skupnega predstavnika, ki obdrZi to lastnost toliko ¢asa, dokler stranke ne postavijo drugega skupnega
predstavnika ali pooblas&enca. Zoper tak sklep imajo stranke pravico pritoZbe, ki pa ne zadrzi izvrsitve.

Za ta del upravnega postopek je potrebno raCunati da traja nekoliko dlje kar vpliva na zacetek
inZenirskega dela.

Kljub temu, da imajo €lani agrarne skupnosti skupnega predstavnika, vsak izmed njih obdrZi pravico
samostojno vlagati pritoZbo in uporabljati druga pravna sredstva. Pri tem je vsak izmed &lanov v svoiji
»samostojnosti« omejen s procesnimi roki, ki veljajo za skupnega predstavnika.

V primeru, da med posameznim ¢lanom agrarne skupnosti in skupnim predstavnikom ni strinjanja glede
izjav, predlogov, zahtevkov ipd., je potrebno predlog stranke uposStevati in ga Steti, kot da v tem obsegu
skupni predstavnik ni ve€ zastopnik te posamezne stranke.

Stranke lahko skupnemu predstavniku pooblastilo vsak ¢as prekli¢ejo, skupni predstavnik pa se mu
lahko tudi vsak ¢as odpove. Med postopkom lahko stranke zamenjajo skupnega predstavnika.

S tem se zagotovi pravilno in zakonito vodenje postopka, saj bi v nasprotnem obstajala bojazen vlaganja
pritoZb ali pa celo vlaganje obnov v Ze kon€anih in izvedenih katastrskih postopkih, kar pa ne pripomore
k pravni varnosti lastnikov nepremicnin.

Il. Agrarne skupnosti po ZAgrS

Po sedaj veljavni zakonodaji, Zakonu o agrarnih skupnostih (ZAgrS) imajo dolo¢enega zakonitega
zastopnika, ki je predsednik oz. predsednica agrarne skupnosti.

Agrarna skupnost po 2. ¢lenu ZAgrS je skupnost fizicnih in pravnih oseb, ki je bila kot agrarna skupnost
ponovno vzpostavljena in organizirana na podlagi ZPVAS in je vpisana v register agrarnih skupnosti po
ZAgrS.

ZAgrS velja le za agrarne skupnosti, ki so se preoblikovale v agrarno skupnost po ZAgrS. Ta zakon ne
predvideva ustanavljanja novih agrarnih skupnosti, temve¢ le dovoljuje preoblikovanje obstojeim
agrarnim skupnostim, ki so bile ustanovljene na podlagi Zakona o ponovni vzpostavitvi agrarnih
skupnosti ter vrnitvi njihovega premozenja in pravic — ZPVAS (Uradni list RS, §t. 5/94, 38/94, 69/95,
22/97, 56/99, 72/00, 87/11, 14/15 — ZUUJFO in 74/15 — ZAgrS).

Z ZAgrS-A je dodatno omogoceno preoblikovanje tudi agrarnim skupnostim, ki jim premoZzenje nikoli ni
bilo odvzeto z odlocbo in jih zato ni bilo treba ponovno vzpostaviti po ZPVAS, saj obstajajo Ze ves €as
od ustanovitve.

Na podlagi petega odstavka 16. ¢lena ZAgrS se v zemljiSki knjigi na podlagi obvestila Upravne enote o
pravhomocnem vpisu agrarne skupnosti v Register agrarnih skupnosti, vpiSe zaznamba dejstva, da za
upravljanje z nepremicnino velja poseben pravni reZzim. 1z take zaznambe v zemljiSki knjigi je mocC
ugotoviti, da gre za preoblikovano agrarno skupnost po ZAgrS. Tako je pri agrarnih skupnostih po ZAgrS
iz zemljiSke knjige razvidno, da gre za preoblikovano agrarno skupnost. Ce se agrarne skupnosti ne
preoblikujejo po ZAgrS, zanje ta zakon (ZAgrS) ne velja.

Pojem zakonitega zastopnika je doloen v 47. Elenu ZUP. Zakoniti zastopnik je doloCen z zakonom ali
z aktom pristojnega organa na podlagi zakona. V skladu z navedenim predsednik agrarne skupnosti v
imenu »¢€lanov agrarne skupnosti« (lastnikov agrarne skupnosti) in na njihov racun opravlja dejanja v
upravnem postopku, skladno z omejitvami, ki so navedene v 9. Clenu ZAgrS. Predsednik agrarne
skupnosti mora biti njen ¢lan.



Ce je v temeljnem aktu (13.¢len ZAgrS-a) dolodena drugaéna ureditev za zastopanje, je treba upo$tevati
le to.

Konkretno to pomeni:

Za inZenirski del velja:

e Za sosednji nepremicnino se v postopku vabljenja vabi AS na njen naslov. Postopka se udelezi
predsednik ali drug zastopnik, ki se izkaze za zastopanje. Sam postopek se operativno vodi s
to fizino osebo.

o Narocnik in vlagatelj zahteve je predsednik ali drug zastopnik. Postopke vabljenja lahko vodimo
s to fizi€no osebo, ki se nam je Ze izkazala, kot zastopnik.

V upravnem delu velja:

e Odlocba se vro€i AS na njen naslov.
e Procesna dejanja (razen vrocitve odlo¢be) se vodi s predsednikom ali drugim zastopnikom.

Geodetska uprava RS



